КООПЕРАТИВНИЙ ДОГОВІР № ______________
про порядок сплати пайових внесків членом кооперативу та закріплення за ним паю в
ОБСЛУГОВУЮЧОМУ КООПЕРАТИВІ «Житлово-Будівельний кооператив «МІСТО МРІЙ»

м. Одеса                                                  




07 лютого 2019 року
Асоційований член Обслуговуючого Кооперативу «Житлово-Будівельний кооператив 

«МІСТО МРІЙ»: ______________, паспорт № _____________________, ідентифікаційний номер: _____________, далі іменований  «Пайовик», з одного боку, та Обслуговуючий Кооператив «Житлово-Будівельний кооператив «Місто Мрій», далі «Кооператив», в особі  Голови кооперативу  Мілько Г.В., що діє на підставі Статуту, з іншого боку,  уклали даний Договір про наступне: 
Цим Договором Кооператив закріплює за Пайовиком пай у пайовому фонді Кооперативу, який складається з квартири у багатоквартирному житловому будинку за адресою: Одеська область, м. Одеса, вул. Д.Ойстраха(в р-ні тенісних кортів), визначеної  згідно із додатком № 1 до даного Договору „Технічна характеристика”, (далі за текстом „пай ”), а Пайовик зобов'язується внести пайові внески у встановленому розмірі і порядку на умовах даного Договору.
1. Терміни (визначення), що використовуються у даному Договорі, вживаються у значені, визначеному  Статутом Кооперативу. Під загальною площею квартири розуміється (ДБН В.2.2-15-2005) сумарна площа житлових і підсобних приміщень квартири з урахуванням лоджій, балконів, веранд, терас з відповідними коефіцієнтами. Сторони встановили, що у разі засклення лоджій, балконів, веранд, терас – площа квартири підраховується з урахуванням коефіцієнтів, встановлених на час обчислення площі.

2. Місце знаходження кооперативу: м.Одеса, вул. О.Невського, 68, кв.1.
3. Будівництво здійснюється на підставі проектної документації, розробленої «ТОВ «Цивільпроект» (код ЄДРПОУ 31081912),  житловий фонд Кооперативу створюється на підставі Договору на капітальне будівництво об’єкту нерухомості укладеним Кооперативом, з одної сторони, ТОВ «Форекстін» (код за ЄДРПОУ 33140246), з другої сторони, ТОВ «Будівельна Компанія «Інвестиції та інновації» (код за ЄДРПОУ 40052709), з третьої сторони.

4. Орієнтовний   строк закінчення будівництва – четвертий квартал 2020 року. 
5. Закріплення паю за Пайовиком відбувається на підставі даного Договору і платіжного документу, про сплату пайових внесків, встановлених цим Договором. Якщо сплата пайових внесків за цим Договором розстрочена, то таким платіжним документом є документ про сплату першого платежу у встановленому Договором розмірі. 
6. З моменту закріплення паю, Пайовик володіє щодо паю всіма передбаченими Статутом правами, зокрема, але не вичерпно:

6.1. володіти та користуватись ним, разом із своїми членами сім‘ї;

6.2. за згодою Кооперативу розпоряджатись паєм щодо його відчуження, передачі в заставу чи інше обтяження, заповідати на користь інших осіб тощо;

6.3. звертатись із пропозицію до Кооперативу стосовно зміни проектних характеристик квартири, що відповідає її паю, якщо така зміна не несе загроз втрати міцності, руйнування, порушення функціонування інженерних мереж  Об‘єкту житла в цілому чи його складових, інших негативних наслідків. 
6.4. вимагати від інших осіб та Кооперативу припинення щодо свого паю протиправних дій, що суперечать положенням Статуту Кооперативу та інтересам Пайовика.

6.5. після сплати всіх передбачених цим Договором пайових внесків Пайовик отримує право на отримання належного йому паю у власність, визначеного п.1 даного Договору, у встановленому Статутом Кооперативу порядку, крім випадку коли цьому перешкоджає право Кооперативу на притримання паю обумовлене цим Договором.

Даний Договір не звужує прав Пайовика в Кооперативі, визначених його Статутом як асоційованого члена, до перелічених вище прав.
7. Пайовик висловлює згоду і приєднується до єдиних умов членства в Кооперативі, які викладені в Статуті, з якими Пайовик заздалегідь ознайомлений.
8. З моменту закріплення паю, Кооператив зобов‘язується не укладати стосовно цього паю договорів, що суперечать даному Договору. 

9. Після сплати всіх передбачених цим Договором пайових внесків Пайовик отримує право на отримання належного йому паю у власність, визначеного п.1 даного Договору, у встановленому Статутом Кооперативу порядку.

10. Ціна Паю становить _____________________, що  еквівалентно _____________ дол. США по курсу НБУ.

        Зазначена сума паю підлягає коригуванню в разі зміни курсу НБУ долара США до гривні, на

        момент платежу по відношенню до курсу НБУ долара США до гривні на момент укладення 

        договору
11. Пайові внески підлягають сплаті Пайовиком у порядку, передбаченому Додатком № 2 до Договору «Графік оплати». У будь-якому випадку сплата пайових внесків здійснюється до ведення Об‘єкту житла в експлуатацію.

У разі зміни на дату платежу офіційного курсу долара США до гривні від його офіційного курсу встановленого НБУ на момент підписання договору, оплата за даним договором здійснюється за офіційним курсом долара США, встановленим Національним банком України.
.

12. За бажанням та письмовій заяві Пайовика за наявності технічної можливості на стадії будівельних робіт в типовий проект за додаткову оплату Пайовика можуть бути внесені зміни, що не суперечать державним будівельним нормам, за відсутності загроз втрати міцності, руйнування, порушення функціонування інженерних мереж  Об‘єкту житла в цілому чи його складових, інших негативних наслідків. Оплата додаткових витрат уз цього приводу здійснюється на підставі додаткової угоди.
13. Обов‘язки Пайовика перед Кооперативом визначаються Статутом останнього з урахуванням особливостей даного Договору та внутрішніми документами Кооперативу.

14. Оплата вказаних пайових внесків здійснюється Пайовиком в касу Кооперативу або на його поточний банківський рахунок, реквізити якого доводяться до відома Пайовика у формі рахунку на оплату. Якщо такий рахунок на оплату Пайовику не вручений, вважається поточним рахунком Кооперативу, рахунок, що зазначений в даному Договорі.

15. Даний Договір не регулює порядок сплати інших, ніж пайових, які покладаються на асоційованого члена Кооперативу  у зв‘язку із його участю в Кооперативі – таких як вступний, цільовий, членський внески та інших виплат, сплата яких здійснюється відповідно до  Статуту.

16. У випадку порушення строків сплати Пайовиком пайових, встановлених цим Договором, за рішенням Правління  Кооперативу з Пайовика стягується пеня у розмірі подвійної облікової ставки НБУ від простроченої суми заборгованості. Якщо порушення строків перевищує 20 днів,  Кооператив має право розірвати даний Договір в односторонньому порядку, про що повідомляє Пайовика. Датою розірвання Договору є дата отримання Пайовиком відповідного повідомлення. У випадку розірвання Договору розрахунки між Сторонами проводяться в порядку та строки передбачені Договором та Статутом Кооперативу.
17.  Договір може бути розірваний в односторонньому порядку у випадках:

17.1. За ініціативою Кооперативу у зв‘язку із припиненням членства Пайовика в Кооперативі за рішенням Правління Кооперативу на підставах і у спосіб, що визначені Статутом. Повідомлення про розірвання даного Договору направляється одночасно із відповідним рішенням Правління Кооперативу про припинення членства Пайовика в Кооперативі. Датою розірвання Договору є дата прийняття відповідного рішення Правління Кооперативу. 
17.2. За ініціативою Кооперативу у зв‘язку із простроченням сплати пайових внесків понад 20 днів від графіку оплати за цим Договором. Сторони встановили наступні наслідки одностороннього розірвання договору за ініціативою Кооперативу у зв‘язку із простроченням сплати пайових внесків понад 20 днів від графіку оплати за цим Договором: Пайовик в строк що не перевищує _10__ днів з моменту розірвання договору - сплачує на користь Кооперативу штраф у розмірі 10% від розміру пайового внеску встановленого п. 10 цього Договору. Зазначена сума штрафу може бути утримана Кооперативом з грошових коштів, сплачених Пайовиком Кооперативу і у випадку здійснення такого утримання - воно не потребує будь-якого додаткового погодження з Пайовиком.
17.3. За ініціативою Пайовика за його бажанням у будь-якому випадку, без повідомлення причин розриву, якщо разом із таким зверненням Пайовик подав заяву про добровільний вихід з Кооперативу. Датою розірвання Договору є дата прийняття відповідного рішення прийнятого на підставі відповідного письмового звернення Пайовика. Сторони встановили наступні наслідки одностороннього розірвання договору за ініціативою Пайовика: Пайовик в строк що не перевищує _10__ днів з моменту розірвання договору - сплачує на користь Кооперативу штраф у розмірі 10% від розміру пайового внеску встановленого п. 10 цього Договору. Зазначена сума штрафу може бути утримана Кооперативом з грошових коштів, сплачених Пайовиком Кооперативу і у випадку здійснення такого утримання - воно не потребує будь-якого додаткового погодження з Пайовиком.
18. У випадку розірвання даного Договору протягом _10_ днів з моменту укладення з іншою особою 
(новим пайовиком)  аналогічного кооперативного договору щодо паю, визначеного цим договором і не раніше закріплення паю за цією особою (новим пайовиком) Кооператив повертає Пайовику всі здійснені за цим Договором пайові та додаткові пайові внески, за винятком утриманих Кооперативом штрафних внесків. Розрахунки здійснюються у безготівковій формі на банківський рахунок Пайовика, про реквізити якого Пайовик зобов‘язаний повідомити Кооператив завчасно. 
19. Пайовик має право передати (іншим способом незабороненим законом відступити чи переоформити) свої майнові права третій особі, попередньо отримавши на це погодження від Кооперативу та сплативши Кооперативу за таке переоформлення грошові кошти в розмірі 3% від вартості (пайового внеску (ціни паю) встановленого п. 10 цього Договору) такої передачі. Вказані в даному пункті договору грошові кошти не сплачуються у випадку передання паю/право на пай родичам пайовика.

20. Після введення в експлуатацію Об‘єкту житла, в якому розміщений пай Пайовика, за відсутністю в Пайовика заборгованості перед Кооперативом та сплаті ним всіх, передбачених цим Договором пайових та інших внесків, Кооператив протягом двох місяців з дня набуття Об‘єкту житла передає за актом прийому–передачі квартиру, визначену як пай Пайовика згідно із п.1. Договору в  технічному стані, що визначений сторонами Додатком № 1 до даного Договору «Технічна характеристика квартири» та схематичним планом квартири.

Можливе відхилення фактичної площі квартири на підставі обмірів БТІ без урахування оздоблювальних робіт від запроектованої загальної площі визначеної цим Договором  допускається в межах  2 %. 
21. Разом із актом Пайовику передається пакет документів для державної реєстрації речових прав на нерухоме майно. Витрати на виготовлення документів, що виготовляються сторонніми організаціями, відшкодовуються Пайовиком додатково. 

22. Договір вступає в силу з моменту його підписання сторонами та припиняється його виконанням в обсягах ним визначених, крім випадків  припиненням членства Пайовика в Кооперативі у порядку встановленому Статутом.

23. Пайовик з текстом Статуту та рішеннями органів управління Кооперативу ознайомлений і заперечень не має. Даним Договором сторонами, що його уклали, досягнуто згоди щодо всіх питань, які пов‘язані із предметом Договору. У всьому іншому сторони керуються Статутом та чинним законодавством України.

24. Сторони не заперечують проти дострокового виконання іншою стороною своїх обов‘язків за цим Договором.

25. Сторони, укладаючи даний Договір  не мають на меті отримання прибутку. Сторони підтверджують, що у випадку спору Пайовика з кооперативом, Кооператив не несе відповідальності за договори, укладені пайовиком з третіми особами, в тому числі фінансовими установами, банками, в тому числі щодо умов кредитних та інших договорів, валюти цих договорів, строків та порядку виконання зобов’язань за цими договорами. Зазначені договори укладаються Пайовиком на свій розсуд і їх умови не можуть застосовуватись при розрахунках між Сторонами за цим Договором, в тому числі при розірванні цього Договору Сторонами, однією з сторін, або за рішенням суду.
26. Кооператив звільняється від відповідальності за часткове або повне невиконання зобов'язань, передбачених цією Угодою, якщо це невиконання стало (але не обмежуючись) наслідком дії обставин непереборної сили, таких як: землетрус, повінь, страйки, постанови або розпорядження органів державної влади і управління, акти вандалізму третіх осіб та будь-які інші обставини поза межами контролю сторін, тощо, та випадку.
27. Усі спірні питання, що виникають у зв'язку з реалізацією своїх прав та виконанням обов‘язків, що випливають з даного Договору, питань його виконання, порушення, визнання недійсним повно або частково, стосовно участі Пайовика у Кооперативі, а також діяльності останнього, його органів управління, прийнятих ними рішень розглядаються між Сторонами, а у випадку недосягнення згоди, передаються на розгляд до суду.

28. За бажанням Пайовика, даний договір може бути посвідчений нотаріально. При цьому всі витрати пов‘язані із нотаріальним посвідченням покладаються на Пайовика.
28.1. Пайовик несе повну відповідальність за правильність вказаних ним в Договорі реквізитів. 

Пайовик зобов’язується повідомляти Кооператив про зміну паспортних даних, поштових та/або банківських реквізитів, вказаних в даному договорі, адреси фактичного місцезнаходження, номерів телефонів, факсів, а також у разі виникнення обставин, які мають істотне значення для виконання цього Договору та інших суттєвих відомостей на протязі 1 (одного) банківського дня, в іншому випадку – вся кореспонденція вважається направленою належним чином та своєчасно отриманою адресатом. 
Неповідомлення Пайовиком про зміну будь-яких реквізитів (в т.ч. адреса) Кооперативу про таке, чи здійснення інших навмисних дій, звільняє Кооператив від будь-якої відповідальності за негативні наслідки, які виникли або можуть виникнути у зв’язку з таким не повідомленням.
29. Підписанням даного Договору Пайовик дає кооперативу свою згоду на використання його персональних даних в порядку, встановленому діючим законодавством України.

30. Сторони свідчать, що вони розуміють значення та умови цього Договору та його правові наслідки, підтверджують дійсність намірів створити для себе юридичні наслідки при його укладанні, а також те, що цей Договір не є фіктивним та удаваним, тобто не є таким, як передбачено ст.ст. 234 та 235 ЦК України.

31. Додатки до даного договору:

         додаток №1  «Технічна характеристика квартири». 

         додаток №2  «Графік оплати».
ПІДПИСИ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН

КООПЕРАТИВ:

Обслуговуючий кооператив  «Житлово-будівельний кооператив «МІСТО МРІЙ»
Код ЄДРПОУ: 42092146
Р/р 26002054206919 в ПАО КБ «Приватбанк» м. Одеса

МФО 328704
65088, м.Одеса, вул. О.Невського, 68, кв.1
Система оподаткування: платник податку на загальних підставах
        Тел.: (048) 7375059
ПАЙОВИК:
___________________________________________________________________________________
КООПЕРАТИВ                                                                              ПАЙОВИК
______________ _________________                         __________________ ____________________

                                                      ДОДАТОК № 1 до КООПЕРАТИВНОГО ДОГОВОРУ  № 35/О/88
про порядок сплати пайових внесків членом кооперативу та закріплення за ним паю у 
ОБСЛУГОВУЮЧОМУ КООПЕРАТИВІ «ЖИТЛОВО-БУДІВЕЛЬНИЙ  КООПЕРАТИВ «МІСТО МРІЙ»

Технічна характеристика квартири

Асоційований член ОБСЛУГОВУЮЧОГО КООПЕРАТИВУ «ЖИТЛОВО-БУДІВЕЛЬНИЙ КООПЕРАТИВ «МІСТО МРІЙ»: _________________________, далі іменований  «Пайовик», з одного боку, та Обслуговуючий Кооператив «Житлово-Будівельний кооператив «Місто Мрій», далі «Кооператив», в особі  Голови кооперативу  Мілько Г.В.,  що діє на підставі Статуту, з іншого боку, 
уклали цей Додаток № 1 до Договору який визначає технічні характеристики квартири.
1. Місце розташування квартири в межах об’єкту будівництва:

Будинок: Одеська область, м. Одеса, Суворовський р-н, вул. Д.Ойстраха(в р-ні тенісних кортів)
Поверх: ___
2. Номер квартири: ____
3. Архітектурно-планувальні параметри квартири: 
       Кількість кімнат: 1
Загальна площа квартири з урахуванням лоджій (балконів, терас): 52,31  кв.м._
Монтажна висота всіх приміщень в квартирі: 2,80 м
Наведена вище площа є проектною и підлягає уточненню на підставі даних технічної інвентаризації, наданих бюро технічної інвентаризації.

4. Технічний стан квартири:

встановлено вхідні металеві двері;

виконано вирівнюючу стяжку під підлогу;

встановлено металопластикові вікна;

встановлено електролічильник із введенням силового дрота в квартиру ;

виконано прокладення стояків холодного та гарячого  водопостачання з запірною арматурою;

здійснено підведення лінії госпфікальної каналізації;

встановлено прилади опалення – радіатори згідно проектної документації.

5. Зазначена у додатку технічна характеристика квартири є невід’ємною частиною Договору і може бути змінена в порядку передбаченому договором.

                                                            ДОДАТОК № 1 до КООПЕРАТИВНОГО ДОГОВОРУ № 35/О/88
про порядок сплати пайових внесків членом кооперативу та закріплення за ним паю у 
ОБСЛУГОВУЮЧОМУ КООПЕРАТИВІ «ЖИТЛОВО-БУДІВЕЛЬНИЙ  КООПЕРАТИВ «МІСТО МРІЙ»

Схематичний план квартири

[image: image1.png]¢ B
s BB K2





                                                      ДОДАТОК № 2 до КООПЕРАТИВНОГО ДОГОВОРУ  № 35/О/88
про порядок сплати пайових внесків членом кооперативу та закріплення за ним паю у 
ОБСЛУГОВУЮЧОМУ КООПЕРАТИВІ «ЖИТЛОВО-БУДІВЕЛЬНИЙ  КООПЕРАТИВ «МІСТО МРІЙ»

Графік оплати
Асоційований член ОБСЛУГОВУЮЧОГО КООПЕРАТИВУ «ЖИТЛОВО-БУДІВЕЛЬНИЙ КООПЕРАТИВ «МІСТО МРІЙ»: ____________________, далі іменований  «Пайовик», з одного боку, та
Обслуговуючий Кооператив «Житлово-Будівельний кооператив «Місто Мрій»,  далі «Кооператив», в особі  Голови кооперативу  Мілько Г.В.,  що діє на підставі Статуту, з іншого боку, уклали цей Додаток № 2 до Договору який визначає порядок внесення оплати за Договором.

1. Пайовик сплачує пайовий внесок поетапно у наступні строки і у таких розмірах, з урахуванням змін курсу НБУ на день оплати:

	№
	Розмір частки загальної вартості квартири, грн
	Строк оплати

	1
	___________ грн.
що еквівалентно 

__________ дол. США
	до ________2019р.

	Всього: 
___________ грн.
що еквівалентно 

__________ дол. США
	


1. Вартість 1 кв. м. складає _____ грн., що еквівалентно _____ дол.США по курсу НБУ
( 1 дол.США-______ грн.)
2.  Графік оплати є невід’ємною частиною Договору і може бути змінений в порядку передбаченому договором. 
Кооператив _________________                                                              Пайовик _______________


